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Informationsmote angéende kommande stambyte

BRF: Hasthoven 2

Datum: 2016-09-29
Tid: 18.30

Plats: Kulturcentrum Hallonbergen

Narvarande: Peter Hladisch — RESTATE

William Palmér — RESTATE
Styrelse BRF Hasthoven 2

Medlemmar/hyresgaster

18.30 Styrelse héfsar valkomna

Ordférande Aaron Timstrahle informerar om styrelsens arbete med stambyte
samt hur organisationen ar uppbyggd. Malsattningen ar att gora ett sa
ekonomiskt fordelaktigt stambyte som mdjligt med medlemmarnas intressen i
fokus, samt att hdja standarden i fastigheten ur ett langsiktigt perspektiv.
Syrelse:

Aaron Timstrahle - Ordférande

Peter Wargard - Vice ordférande

Ted Herngren — Sekreterare

Louise Almléf - Ledamot

Emil Envall Ahlberg - Ledamot

Tommy Wik — Suppleant

Ege Wallinder - Suppleant

18.40 Peter Hiadisch - Restate, berdttar om stambytesprocessen.

Bjerking har uppdrag att genomféra upphandlingen av stambytet.
Entreprendrer far [dmna anbud som granskas av Bjerking, Restate och
styrelsen. Upphandling berdknas paga ett par manader, malséttning for fardig
upphandling vid arsskiftet. Styrelsens ambition ar att pabodrja stambytet under
forsta halvaret 2017.

Medgivandet stor del av processen. Viktigt att f& in alla medgivanden for att
kunna pabdrja arbetet.

Stambyte tar ca 6-8 v per lagenhet, kan ta langre tid. Boende kommer att fa
mer detaljerad information langre fram i processen. Entreprenéren kommer
leverera en tidplan.

Byggcylinder kommer anvandas. Entreprendr byter ut samtliga las till en s.k
byggcylinder for att kunna fa tiligang till ligenheten. Boende far varsin unik
nyckel till sin lagenhet.

Utstalining kommer att byggas dar badrum m.m. kommer att visas upp.



RESTATE b

1/ Brf Histhoven 2
Tillvalslista kommer distribueras till de boende. T.ex.

kakel/klinker, dusch/badkar. Detta pratas ihop med platschef for entreprenad.
Vid byggstart gar entreprendr in och plastar av den yta som ska rivas/byggas
om. Skyddar Ovrig lagenhet.

Dusch/WC kommer att |Gsas tillfalligt fér de boende, antingen inom
fastigheten eller i bodar pa tomten. Malsattningen ar att ha det inom
fastigheten.

Ca 1 v efter utfort arbete genomfoérs besiktning av lagenheten. Entreprenér
har da en viss tid pa sig att atgarda de fel och brister som finns.

Medgivande

Otroligt viktigt att fa in samtiiga medgivanden fér att underlatta processen och
komma framat. Nar alla medgivanden kommit in kan man paborja
entreprenaden. Medgivandet ar ett juridiskt bindande dokument som
foreningen ratt att genomféra stambytet i respektive lagenhet. Deadline for
inlamnat medgivande ar 1 nov 2016. Darefter hanskjuts icke inldmnade
medgivanden till hyresnamnden.

Bostadsrattshavare har indirekt redan sagt ja till stambytet i samband med
ombildning. Restate forhandlar med Hyresgastféreningen for att sakerstalla en
korrekt hyreshdjning for hyresgaster som ligger i niva med den atgard och
standardhdjning som utforts.

Grundmalsattning ar att samtliga ska kunna bo kvar i sin lagenhet under
stambytet. | specifika fall hittas en I6sning. Hyresgaster kommer fa en lattnad i
hyra pa grund av olagenheter vid stambyte. Till bostadsrattshavare utgar
ingen ersattning da det ar medlemmarna i foreningen som tillsammans
genomfor stambytet.

19.15 Ted Herngren fran styrelse gar igenom detaljer i rambeskrivningar for
stambyte.

Badrum/WC rensas helt. Demonterar kakel/klinker, dusch/badkar, ventilation,
kranar etc.

Ambitionen ar en enhetlig, energisparande standard genom hela féreningen.
Badrum: Ny golvbrunn, val av dusch/badkar, placering av blandare.
Helkaklade vaggar, klinker pa goiv.

Vatskeburen radiator demonteras. Eldriven golvvarme installeras.
Handdukstork installeras.

Nytt handfat och kran.

Spegelskap med eluttag och belysning installeras.

Avloppsror byts.

Undertak sanks pa grund av nya rér, spotlights instalieras.

Forberedelse gors for instaliation av tvattmaskin.

Elen tradas om till eluttag och belysning.

Ventilationsdon pa vagg.
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Bostadsrattshavare kommer att erbjudas WC som
tiltval till stora badrummet.
Lilla WC: Ny WC och handfat. Spegel pa vagg. Ny belysning. Klinker pa golv.
Malade vaggar. Kakel som tillval.

K&k: Byte av avlopp. Arbete utférs under befintligt kdksskap. Kok demonteras
€j under arbetet.

Kokskranar byts.

Framdragning av vatten till diskmaskin, ej el.

Ventilation ses over for kapacitet av flaktar. Flaktar monterade av forra
forvaltaren kvar.

Asbest i ventilationskanal saneras. Aterstalls till nuvarande standard.

Ny 3-fas el till samtliga lagenheter. Ny eicentral.

Radiatorventiler byts. Ej radiator.

Ovrig belysning i fastigheten byts vid senare tilifalle.

Tvattstuga: Re-lining istallet for stambyte.

Befintliga installationer, ex kranar, kan behallas efter samtal med entreprendr.

Det som star i medgivandet kommer alla att fa vid inga tillval/bortval.
Tillvaislista ej kiar i dagslaget.

Nasta informationsm0Gte 5 okt kl. 18.30 i styrelserum for samtliga boende.

Fragor som kom upp under mote

Sarskilda hjalpmede! hemma? — All standard/det som sitter idag kommer att
vara kvar efter dverenskommelse med entreprendr. De som ev. behdver
hjadlpmedel far préva sin sak hos kommunen aitnativt soka stdd.

Ekonomi infor stambyte7 - Ekonomi finns. Inga ytterligare lan behover tas i
nulaget. Inga avgiftshojningar ar planerade fér bostadsrattshavare.

Nattarbete/boende som dr hemma dagtid? - Provning gors i varje enskilt fall
dar en bedémning goérs om extraboende/annan atgard vidtas. Boende far
soka separat.

Tidigare badrumsrenovering? — Tidigare badrumsrenovering ger jamkning av
avgift for att bibehalla standard i badrum.

Arbetsgang? - En fastighet utfors i taget. Férutsatt att alla medgivanden och
ovriga forutsattningar tillater,

Elrdkriing? — El till maskiner och dylikt kommer i forsta hand tas fran
fastighetselen. El som tas fran lagenhet kommer utredas vad som gjorts och
sedan kompensera den boende.
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s Fdrsdkringar? ~ Entreprendr har forsakring,
Boende har hemférsakring, Féreningen har fastighetsforsakring.

e ROr i férrad? - Forrad kommer att behdva témmas for att komma at ror.
Utredning kommer visa vilka forrad som berérs.

e Hantverkare i idgenhet? - Ett arbetslag i taget i lagenheten. Rivning,
rormokare, plattsattare, snickare etc.

o Vad hinder vid for manga nekanden till medgivande? — Férseningar,
forhandling med hyresnamnd, allt arbete férskjuts tills medgivanden ar inne.
Viktigt att komma ihag att Hyresgastféreningen granskar hardast av alla. Deras
uppgift ar bevaka hyresgasternas intressen. Hyresnamnden provar enbart om
atgarden ar rimlig fér en hyreshéjning. De granskar om underhalisbehovet ar
berattigat till en hdjning av hyran.

20.00 Styrelsen avslutar motet.

Vid protokollet

William Palmér - Restate
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