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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hasthoven 2, 769616-7621 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

Allmiant om verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdver upptas. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I1&sa om langre fram i
férvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal
Féreningen har till Andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter Funktion Utsedd av
Ted Herngren Ordférande Stamman
Lennart Svanborg Vice ordférande Stamman
Jessica Neuman Kassor Stamman
Jeanette Johansson Ledamot Stdmman
Ola Olsson Ledamot Stamman
Annmarie Schulz Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Tommy Wik Suppleant Stamman
Markus Anéstam Suppleant Stamman
Valberedning

Igor Borg Stdmman
Caroline Olsson Stdmman

Ledamot Fredrik Hagnelov har avgatt under réakenskapsaret.

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda styrelseméten, en ordinarie stimma samt en extra
stdmma. Information har skickats ut [6pande till medlemmar och hyresgaster.

Firmatecknare
Foreningen har tecknats forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i férening.

Revisor
Revisor ar Per Gustafsson, KPMG AB.
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Stammor
Ordinarie arsstamma holls 2018-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv
Hasthoven 2 2013

Forsakring

Véardear

2(16)

Séate

1965 Sundbybergs kommun

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratterna. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna

medan bostadsrattstillagg bekostas av féreningen.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 862 kvm varav 9 824 kvm ar lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 100 bostadslagenheter med bostadsréatt och 28 med hyresratt.
Under aret har 1 upplatelse skett samt 12 dverlatelser.
Vidare upplater féreningen 3 lokaler och 92 parkeringsplatser. Féreningen tillhandahaller

13 parkeringsplatser for besoksparkering.

Till parkeringsplatserna finns en kolista som administreras av styrelsen.

Lagenhetsfordelning
Storlek

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

Utfért underhall
Belysning
Styrelserum

Antal
62
34
32

Ar
2016
2018

Foreningen har under rékenskapsaret haft reparationer for 192 513 kr.

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal:
Forvaltningsavtal
Ekonomisk férvaltning

Ovriga avtal
Stadning
Markskotsel
Snorojning
Bredband
Bredband
Kabel-TV

El

Vatten
Varme
Sophamtning

Leverantor

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Leverantor Paborjades/Avslutades
DaCor Tjanster AB

Jensen Drift & Underhall AB
Jensen Drift & Underhall AB
Sundbybergs Bredband AB

Ownit Broadband AB

Comhem AB

Vattenfall/Boo Energi

Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Norrenergi AB

Fastighets AB Forvaltaren

2018-04-30
2018-05-01
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Vasentliga hidndelser under verksamhetsaret

Flytt av 4 stycken foreningslan till SBAB

Styrelsen flyttade 4 stycken féreningslan fran Lénsfoérsakringar till SBAB. Dessa 4 lan hade inte langre
nagon bindningstid. Féreningen har fortfarande 1 1an kvar hos Lansférsékringar som vi kommer att
flytta 2020-03-30. Uppskattad besparing &r minst 500.000:- per ar i sankt rénta.

Byte av forsakringsbolag
Styrelsen valde att byta till Bostadsratternas fastighetsforsékring som férmedlas genom Séderberg &
Partners. Den nya forsakringen ar formanligare och till en lagre arspremie.

Gruppanslutning av bredband

Foreningen kopplade den 9 maj ifran sig fran Sundbybergs Stadsnét och anslét sig istéllet till en
gruppanslutning med Ownit Bredband. Tidigare behdvde boende sjalva teckna avtal med
internetoperatérer utéver den avgift som foéreningen betalade till Sundbybergs Stadsnat. | och med det
nya gruppavtalet sa ingar numera en internetuppkoppling pa 700-1000 mbit i avgiften. Detta till en
kostnad pa 40:- mer an vad vi betalade Sundbybergs Stadsnét per lagenhet och manad.

Uppsédgning och omférhandling av avtal med Com Hem

Foreningen sa upp sitt gruppavtal med Com Hem och styrelsen genomférde en enkatundersokning for
att utreda vilken tv-l6sning som féreningens medlemmar dnskade. Resultatet visade att en knapp
minoritet 6nskade att behalla nuvarande I6sning med analogt basutbud och méjlighet att teckna egna
avtal for fler kanaler. Com Hem presenterade ett nytt formanligt avtal med en lagre arskostnad samt
kortare avtalstid som styrelsen valde att teckna.

Undertak i styrelserummet

Nar styrelsen haller 6ppet hus for medlemmarna i styrelserummet sé& har det vid valbesdkta tillfallen
blivit en hog ljudniva och det har varit svart att halla en dialog. Darfér har det under aret monterats
undertak for att dampa ljudet samt monterats ny modern LED-belysning.

Nya stadgar

Styrelsen pabdrjade under féregaende ar ett arbete med att uppdatera féreningens stadgar.

De tidigare stadgarna togs fram 2007 nar féreningen bildades och originalhandlingar till stadgarna
saknades. | och med féréndringarna i bostadsrattslagen sa behdvde féreningen uppdatera sina
stadgar och styrelsen tog da beslut att modernisera féreningens stadgar.

Styrelsen holl en extrastdmma 180221 dar det forsta beslutet om att &ndra stadgarna togs, det andra
beslutet togs pa den ordinarie stamman 180531. De nya stadgarna registrerades av Bolagsverket
180918.

Staddag 8 maj

Foreningen holl en stdddag den 8 maj. Styrelsen bjod pa korvgrillning och stdddagen var valbesokt
med 6ver 50 narvarande medlemmar. Till skillnad mot féregaende ar sa holls stdddagen en
vardagseftermiddag istallet for som tidigare pa en helg da manga reser ivag.

Hojning av avgiften

Styrelsen hojde avgiften med 40:- i manaden fran och med maj da vart nya gruppavtal pa internet
tradde i kraft. Styrelsen beslutade aven att héja avgiften med 4 % fran och med 190101 fér att komma
i fas med de rekommendationer som banker gett oss vid férhandling om féreningens lan.

Sensommarfest 1 september
Efter den lyckade stadddagen sa anordnade styrelsen en sensommarfest med grillning fér féreningens
boende. Ca 70 av féreningens boende anmalde sig till festen, av dessa dok ungefar 50 stycken upp.

Byte av ekonomisk forvaltare till Radrum

Foreningens tidigare ekonomiska forvaltare Restate sade upp avtalet med féreningen for
omférhandling. Styrelsen valde da att ta in offerter fran andra ekonomiska forvaltare for att jamféra
anbudet och vilken tjanst som levererades.

Styrelsen valde efter att vi tagit in 4 offerter att tacka nej till Restates forslag och istallet teckna ett nytt
avtal med Radrum. Det nya avtalet med Radrum bérjade gélla 190101 och ger bade styrelsen och

dess medlemmar en modern ekonomisk forvaltare.
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Avgift for andrahandsuthyrning
Styrelsen beslutade att ta ut den avgift for andrahandsuthyrning som féreningen har rétt till i dess nya
stadgar. Fran och med 190101 tar féreningen ut en avgift pa 10% av ett PBB per ar.

Stambyte

Under hela aret har féreningens stambyte pagatt. Det berdknas vara slutfort i september 2019.
Stambytet har fortskridit enligt tidplan och infor starten av stambytet i respektive hus har ett
informationsmote med de boende i det huset hallits.

Arets resultat
Foreningens resultat for aret visar ett underskott pa 923 097 kr, exkl avskrivningar visar resultatet ett
Overskott pa 1 192 448 kr.



Bostadsrattsféreningen Hasthoven 2
769616-7621

5(16)

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
Nyckeltal
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, avgift/kvm bostadsrattsyta 589 564 558
Nettoomsattning, hyra/kvm bostadsyta 1091 964 1030
Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 1827 1939 1609
Balansomslutning 245 406 314 244 620 851 247 872 005
Resultat efter finansiella poster: -923 097 -1363 359 -2 243 368
Soliditet% 60 60 59
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 28 20 22
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 122 121 124
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 29 23 31
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 766 10 874 11 527
Bostadsrattsyta kvm 7739 7 662 7 593
Definitioner: se not 22
Eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid enligt stdmmans Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang beslut under aret arets utgdng
Inbetalda insatser 133 446 150 1330175 134 776 325
Upplatelse avgifter 20696 014 1274 695 21970709
Fond for yttre underhall 300 654 306 708 607 362
S:a bundet eget kapital 154 442 818 306 708 2 604 870 157 354 396
Balanserat resultat -6 743 760 -1 670 067 -8 413 827
Avrets resultat -1 363 359 440 262 -923 097
S:a ansamlad férlust -8 107 119 -1 670 067 440 262 -9 336 924
S:a eget kapital 146 335 699 -1 363 359 3045132 148 017 472
Forslag till behandling av foreningens forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -8 413 827
arets resultat -923 097
Totalt -9 336 924
overfors i ny rakning
avsattning till yttre fond 306 708
balanseras i ny rakning -9 643 632
Summa -9 336 924

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 7 139 684 6 743 929
Ovriga rérelseintakter 57 507 47 026
7197 191 6 790 955
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -584 205 -483 931
Reparationer 4 -192 513 -207 878
Underhaliskostnader 5 -39 114 -
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -2 392 254 -1915 790
Ovriga driftskostnader 7 -409 384 -350 164
Fastighetsskatt -173 496 -170 680
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -401 750 -410 297
Personalkostnader 9 -189 618 -201 673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 10 -2 115 545 -2 115 545
Rorelseresultat 699 312 934 997
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 14 841 21 255
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -1 637 250 -2 319 611
Resultat efter finansiella poster -923 097 -1 363 359
Resultat fore skatt -923 097 -1 363 359
Arets resultat -923 097 -1 363 359
¢
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 199 537 829 201 653 374

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13 26 984 010 4169 799
226 521 839 205 823 173

Summa anlaggningstillgangar 226 521 839 205 823 173

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 975 -

Ovriga fordringar 14 7 623 -31672

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 99 774 92 835

108 372 61 163

Kassa och bank 16 18 776 103 38736 515

Summa omsattningstillgangar 18 884 475 38 797 678

SUMMA TILLGANGAR 245 406 314 244 620 851

Q)\»“
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 134 776 325 133 446 150
Upplatelseavgifter 21970709 20 696 014
Fond for yttre underhall 607 362 300 654
157 354 396 154 442 818
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -8 413 827 -6 743 760
Arets resultat -923 097 -1 363 359
-9 336 924 -8 107 119
Summa eget kapital 148 017 472 146 335 699
Avsittningar
Renoveringsfond vid forvarv 13 130 000 13 130 000
13 130 000 13 130 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17,18 83 316 850 83 316 850
83 316 850 83 316 850
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 359 551 972 049
Skatteskulder 16 344 15448
Ovriga Kkortfristiga skulder 19 56 365 4 351
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 509 732 846 454
941 992 1838 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 406 314 244 620 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkligt varde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag fér rabatter.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Hissar 20

Ovrig stomme 200
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Utbver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort

Lassystem 10
Varmeanlaggning 20
Fonder

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
féreningen inte upprattat en underhallsplan skall féreningen arligen avséatta ett belopp motsvarande
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsattningen till
fonden for yttre underhall samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrédkningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen néar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter 4 555 215 4 323 252
Hyror bostader 2274 348 2085 163
Hyror lokaler ej momspliktig 69 427 64 001
Hyror parkeringsplatser momspliktig 10 520 10 320
Hyror parkeringsplatser ej momspliktig 409 853 355 360
Hyresbortfall bostader -167 132 -54 897
Hyresbortfall parkeringsplatser -60 547 -63 971
Intakter bredband 8 084 -
Debiterad indrivning 3 060 1620
Debiterad overlatelseavgift 13 581 8924
Debiterad pantsattningsavgift 17 906 10 697
Debiterad fastighetsskatt 154 154
Ovriga fakturerade kostnader 975 -
Ovriga sidointakter 4 400 3300
Oresutjamning -159 7
Ovriga intékter - parkeringsautomat 57 506 47 025

7197 191 6 790 955
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Not 3 Fastighetsskotsel

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 101 830 33524
Fastighetsskotsel gard enligt avtal 134 250 134 250
Fastighetsskotsel gard enligt bestéllning 15 498 15167
Stadning enligt avtal 75 994 109 645
Stadning enligt bestallning 3480 4 860
Mattor 5 571 9369
Besiktningskostnader 19 865 7 868
Hissbesiktning 7775 5376
Snordjning 122 220 90 980
Serviceavtal hiss 63 191 60 761
Serviceavtal las 3831 10 255
Serviceavtal ventilation 30 700 -
Serviceavtal digitalt arkiv - 1876
584 205 483 931
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyreslagenheter 27 366 29 840
Bostadrattslagenheter 3 528 2 968
Gemensamma utrymmen 5 511 -
Portar 7 528 181
Las 7673 29 118
Trapphus - 2643
Tvattstuga 34 480 21 358
Sopanlaggning 1950 -
Kallare - 4 545
VVS 7 668 54 105
Varmeanlaggning 14 875 10 369
Ventilation 1460 3648
Elinstallationer 1527 2 301
Hiss 42 684 25 444
Fasad - 3648
Markytor, gard 5272 -
P-platser 1725 6 293
Vattenskada 29 266 11417
192 513 207 878

Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Underhall hyreslagenheter 8 379 -
Underhall lokaler 16 500 -
VVS 7 506 -
Hiss 6 729 -

39 114
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning

12(16)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Elkostnader 280 685 197 007
Varmekostnader 1199 798 1195615
Vattenkostnader 282 191 231623
Sophamtning *) 626 911 291 545
Grovsopor 2 669 -
2 392 254 1915790

*) Sophamtning avser 2017 och 2018.

Not 7 Ovriga driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Vidarefakturering boende 975 -
Fastighetsforsakring 120 040 163 096
Ersattningar till hyresgaster och br-havare 22 280 -
Kabel-TV 83 908 82 597
Bredband/telefoni/fiber 182 181 104 471
409 384 350 164

Not 8 Ovriga forvaltningskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier 1903 2994
Forbrukningsmaterial 17 314 9 005
Kreditupplysningar 1650 1400
Paminnelser/krav 1980 1621
Overlatelseavgifter 9953 9203
Pantsattningsavgifter 15 321 8 906
P-platsbyten 3894 3125
Kontorsmaterial 7 925 10 220
Telefon 4792 2 316
Datakommunikation 9 969 11 387
Porto 663 415
Avgifter for juridiska atgarder 6 489 -
Konstaterade hyresforluster 20 146 -
Revisionsarvode 23 375 20 188
Ars-, féreningsstamma 6 532 10 750
Medlems- och styrelsemoten 20 515 2940
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 107 932 108 170
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 18 823 22714
Teknisk forvaltning enligt avtal - 129 917
Teknisk forvaltning utéver avtal - 13 113
Juridiska kostnader 92 809 27 657
Konsultarvoden - 3750
Ovriga externa tjanster 8 498 -
Bankkostnhader 11 148 4911
Tidningar, tidskrifter, facklitteratur - 318
Foreningsavgifter 7970 3892
Ovriga externa kostnader, 2 149 1385
401 750 410 297
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Not 9 Personalkostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 145 000 155 833
Sociala avgifter 44 618 45 840
189 618 201 673
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2018-12-31 2017-12-31
Byggnad 2 115 545 2 115 545
2 115 545 2 115 545
Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ranteintakter 7 246 20 988
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 614 263
Intaktsranta skattekontot - 4
Ovrigt 6 981 -
14 841 21 255
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1633 599 2318 460
Rantekostnader, kortfristiga skulder 2990 21
Kosthadsranta skattekontot 661 1130
1637 250 2319 611
Not 13 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan
Byggnader 149 568 512 145 909 393
Varmeanlaggning 484 713 484713
Lassystem 508 801 508 801
Mark 63 928 531 63 928 531
-Nyanskaffningar
Pagaende om- och tillbyggnad 22 814 212 3659120
Vid arets slut 237 304 769 214 490 558
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 667 385 -6 551 840
-Arets avskrivning -2 115 545 -2 115 545
Vid arets slut -10 782 930 -8 667 385
Redovisat vérde vid arets slut 226 521 839 205823 173
Taxeringsvarde byggnad 63 177 000 63 177 000
Taxeringsvarde mark 39 059 000 39 059 000
102 236 000 102 236 000
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Not 14 Kortfristiga fordringar
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2018-12-31 2017-12-31
Avrakning for skatter och avgifter 7 623 -32 042
Andra kortfristiga fordringar - 370
7 623 -31 672
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 78 374 93 335
Upplupna ranteintakter 21 400 -500
99 774 92 835
Not 16 Kassa och bank
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lansforsakringar 3 762 893 12 283 023
Lansforsakringar 50 16 128 042
Lansforsakringar - 10 319630
Lansfoérsakringar 9420 5820
SBAB 15 003 740 -
18 776 103 38 736 515
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens langfristiga lan.
Léngivare Réntesats Villkorséndringsdag  2018-12-31 2017-12-31
Lansforsakringar 3,90% 2020-03-30 19 000 000 19 000 000
SBAB 1,09% 2020-04-06 19 000 000 19 000 000
SBAB 1,32% 2021-04-06 19 000 000 19 000 000
SBAB 0,86% 2019-03-29 19 000 000 19 000 000
SBAB 0,83% 2019-03-01 7 316 850 7 316 850
Foéreningens lan ar amorteringsfria. 83 316 850 83 316 850
Not 18 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter 2018 2017
Fastighetsinteckningar 92 316 850 92 316 850
Eventualférpliktelser Inga Inga
92 316 850 92 316 850
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Redovisningskonto moms 3 983 4 351
Personalskatt 27 125 -
Sociala avgifter 25 257 -
56 365 4 351
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
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2018-12-31 2017-12-31

Ovriga kortfristiga skulder - 2145
Upplupna arvoden - 84 583
Upplupna sociala avgifter - 23 454
Foérutbetalda hyres- och avgiftsintakter -268 135 531 322
Restbelopp hyror- och avgifter - -3
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader 752 867 179 953
509 732 846 454

Not 21 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen byter forvaltare 2019-01-01. Ny férvaltare ar Radrum.

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m2

Lan/m2

Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anléggningstillgangar samt
rantekostnader och ranteintékter

Hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med eget kapital

Foreninges direkta kostnader forutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadytan

Foreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsrattsytan



Bostadsrattsforeningen Hasthoven 2
769616-7621

Underskrifter

Stockholm den 2019 -/ 9\(/

] e

Ted Hevngre
Ordféilr:de

W
essica Neuman
edamot

U
Ol O
Ola Olsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

g

16(16)

A=

Tennart Svanborg
Ledamot

|
eapette Joha\s}on
Ledamot
%«MA—\

Annmarie Schulz
Ledamot

2019 - /5 - 08



REVISIONSDEN

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hasthoven 2, org. nr 769616-7621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hasthoven 2 avseende rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av resultatet for rakenskapsaret. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i forhallande till féreningen och

har i 6vrigt levt upp till vart yrkesetiska ansvar enligt gallande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r andamalsenliga och tillrackliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och for att den ger en rattvisande bild i enlighet med arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som bedéms
vara noédvandig for att kunna uppréatta en arsredovisning som inte in-
nehaller nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig till féljd av
oegentligheter, misstag eller fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-

ningen av féreningens formaga att fortsétta med sin verksamhet.
Den upplyser vid behov om forhallanden som negativt kan paverka
férmagan att fortsatta med verksamheten och att utga fran anta-
gande om fortsatt drift. Antagande om fortsatt drift gérs dock inte om
styrelsen avser att féresla likvidation av féreningen, att verksamheten
ska upphora eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra en-
dera av detta.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen miss-
visande uppdgifter till f6ljd av oegentligheter, misstag eller fel samt att
avge en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sikerhet men utgdr ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptacka en missvisande uppgift i arsredovisningen. Missvi-
sande uppgifter i arsredovisningen kan uppkomma till f6ljd av oe-
gentligheter, misstag eller fel och anses vara véasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar pa grundval av arsredovisningen.

Vid utférande av revision i enlighet med ISA anvander vi profession-
ellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssatt.
Darutéver

— identifierar och beddmer vi riskerna fér uppkomst av vésentligen
missvisande uppgifter i arsredovisningen, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker samt in-
hamtar revisionsbevis som ar &ndamalsenliga och tillrackliga for
att utgdra grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en missvisande uppgift som uppkommit till f6ljd av oegentligheter
ar hégre an om orsaken ar misstag eller fel da oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skapar vi oss forstaelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse for var revision. Syftet ar att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdig-
heterna. Syftet &r inte att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen i sig.
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— utvarderar vi lampligheten av de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

— tar vi stélining till Iampligheten av att styrelsen utgar fran anta-
gande om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
tar dven stallning till om det finns vasentliga osédkerhetsfaktorer
avseende handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta med sin verk-
samhet. Finns sadana osékerhetsfaktorer ska vi i revisionsberét-
telsen rikta uppmarksamhet mot de upplysningar i arsredovis-
ningen som avser dessa faktorer. Om sadana upplysningar &r
otillrackliga ska vi modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stillningstaganden baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till avgivande av revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden komma att medféra att en
férening likvél inte langre skulle kunna fortsatta med sin verk-
samhet.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi ska informera styrelsen bland annat om revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som vi identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver revision av arsredovisningen har vi utfért revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen Hasthoven 2 under rékenskaps-

aret 2018 samt av forslaget till behandling av féreningens forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten i enlighet med férslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i forhallande till foreningen och har i 6vrigt levt upp till vart yrkesetiska ansvar enligt gal-

lande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till behandling av fére-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, me-
delsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen av forvaltningen &r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sty-

relseledamot i nagot vasentligt avseende

— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet gentemot fore-
ningen eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Syftet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens for-
lust &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar féren-
ligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet men utgor ingen garanti
for att en revision som utférs i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
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leda ersattningsskyldighet gentemot foreningen eller att ett férslag till
behandling av féreningens forlust inte ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Vid utférande av revision i enlighet med god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och intar ett professionellt skep-
tiskt férhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
behandling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertréadelser skulle ha séarskild bety-
delse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér
vart uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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