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INFORMATION INFOR STAMBYTE - BRF HASTHOVEN 2

| hést borjar stambytet!

Nu ar det dags att byta stammarna i var fastighet och féretaget som har fatt uppdraget heter PW Bad
& Bygg AB (nedan kallad “Entreprenéren”), de kommer utféra stambytet tillsammans med deras
underentreprendrer Xelon Elinstallationer samt Beterma Ventilation. Redan i september kommer ni
se dem i var fastighet nar de borjar installera sig i huset. De kommer bland annat att gora iordning
personalutrymmen at sin egen personal och placera ut bodar med provisoriska toaletter och duschar
som vi boende kan anvdanda under stambytet. De kommer dven bygga upp en liten “utstallning” i ett
av cykelrummen i port 11 dar alla vi boende skall kunna se de material som skall monteras i vara
badrum och vad vi kan vdlja mellan. Den kommer att sattas upp under vecka 36. Sjdlva stambytet
bérjar pa Orsvingen 13 med 3-orna, det ar de ligenheter som heter 1101, 1201, 1301 och s vidare
upp till 6versta vaningen och fortsatter sedan enligt tidplan. | slutet av detta informationsbrev har ni
en preliminar tidsplan dar ni kan se nar er lagenhet skall stambytas.

Vad innebar stambytet?

Stambytet innebar i praktiken att Entreprendren kommer riva vara badrum och en del i
vaggar/golv/tak i allmdnna utrymmen och byta de stdende(vertikala) avlopps-, varme och
vattenledningarna. De kommer dven byta de “liggande” vatten- och avloppsroren i taket pa
kallargdngarna och dra om storre delen av el-ledningarna fran elcentralen upp till vara lagenheter. De
kommer sedan bygga upp nya badrum till oss och installera en ny modern elcentral. Aven kéken
omfattas dar vatten och avlopp under diskbanken skall bytas och ventilationskanalerna skall saneras
och goras om. | koken rivs annars inte mer dn nédvandigt och den enda direkt synliga skillnaden blir
att ni far en ny blandare(kran) pa diskbanken.

Under stambytet kommer generellt bade badrum och toaletter vara obrukbara och i koket kommer
vatten och avlopp vara avstangt. Vattnet stiangs av och avloppet monteras bort for att ersattas.
Under denna tid finns det duschar och toaletter i bodar utanfér husen for boende att anvanda.
Tappstallen och utslagsbackar for vatten kommer att finnas i trapphusen. Det kommer finnas
mojlighet att hyra en sa kallad ”skogstoa” for den som inte kan eller vill nyttja toaletterna i bodarna.

Arbetet sker generellt mellan 07.00-16.00 pa vardagarna men tiderna kan dndras. Det kommer vara
kraftigt buller och mycket dammigt varfor det ar svart att uppehalla sig i lagenheten dagtid. Det ar
dock fullt maijligt att bo i sin ldgenhet 6vrig tid med reservation for att bad, toa och vatten/avlopp i
kok ar avstangt.

Mer detaljerad information om allt som rér stambytet kommer pa informationsmotet for respektive
hus framover. Det kommer dven aviseras av Entreprendren innan stambytet borjar. Fér boende pa
Orsvidngen 13 ar informationsmétet den 4 september kl. 18:00 uppe pa kulturcentrum i
hallonbergens centrum. Vi har bokat deras konferensrum denna gang for upp till 50 personer.

Ovriga hus kommer att fa samma informationsméte ca en manad innan stambytet startar.

Fore stambytet

Forsta kontakten med Entreprendren innan er lagenhet paborjas ar att ni traffar platschefen for
Entreprendren och valjer farg pa kakel, klinker och eventuella tillval ni vill ha. Detta sker ca 1 vecka
innan stambytet borjar i er lagenhet. Samtidigt byts ert 1as i ytterdérren till en s.k. ”byggcylinder”. (Se
separat information nedan om detta).
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Under stambytet

Det praktiska arbetet med stambytet borjar med att Entreprendren noggrant dokumenterar och
fotograferar de utrymmen de skall arbeta i s att de vet hur det ser ut fore arbete pabdrjas. Detta
gors bade for att vi ska upptacka eventuella svarigheter och for att dokumentera eventuella skador
som finns fran borjan for att vara sakra pa att de inte uppstatt under sjalva stambytet.

Tillfalliga Iascylindrar under stambytet

En av de forsta atgarderna vi vidtar, nar vi paboérjar en etapp ar att vi byter ut lascylindrarna mot en
s.k. byggcylinder i alla I1dgenhetsdérrar. Byggcylindrarna sitter kvar under tiden som arbete pagari
fastigheten. Den boende, samt hantverkarna som skall utfora arbeten i lagenheten, har en
huvudnyckel till lagenhetsdorren. Pa detta satt uppstar aldrig problem med t.ex. glomda nycklar eller
lasta 6verlas, vilket i vanliga fall leder till anmalan om hinder fran entreprendrens sida, vilket i sin tur
innebar onddiga extrakostnader for bestallaren av stambytet.

Tackning av vaggar och golv i lagenheter

Nasta viktiga steg i stambytet ar att skydda lagenheternas golvytor med ett vattentatt skyddspapper
for att undvika skador och smuts pa golv, for att pa sa satt orsaka sa lite besvar som mojligt for de
boende. Det &r viktigt att golven rengors fore tackningen sa att tejpen faster ordentligt. For att
undvika spridning av damm bor Ni dven ténka pa att stada oftare &n normalt. Det kommer
tillhandahallas plast och tejp for tackning av dorréppningar och mobler, samt sarskild plast med
dragkedje-dorrar for dorroppningar. Att tanka pa ar att ej tejpa pa tapeter och att eventuell farg kan
slappa ndr man tar bort tejpen. De boende kommer sjalv, efter att stambytet ar klart, att behova
gora en grundlig stadning av hela lagenheten, utéver den grovstadning som ingar i entreprendrens
ansvar att utfora.

Rivning av befintliga installationer

Nar tackningen ar klar borjar rivningsarbetet dar man forsoker arbeta sa snabbt och effektivt som
mojligt for att minska langden pa detta arbetsmoment som tyvarr innebar mycket oljud, avfall och
damm. Med stora slagborrar, sagar och andra verktyg och maskiner slar man sénder vaggar och golv
for att na de gamla stammarna. De installationer som skall atermonteras efter stambytet plockas
forsiktigt bort och sparas, med reservation for att de kan vara limmade och ej demonteras hela.
Sedan rivs all golvmatta och kakel, samt eventuell klinker, for att komma at stammarna. Dar det
behovs i kok, sa demonteras och aterstélls sa mycket som maijligt for att kunna komma at stammarna
samt ventilationskanaler.
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Byte av stammar och ateruppbyggnad av badrummet

Nar vi natt de befintliga stammarna i vaggarna, sa byts dessa ut mot nya och eventuell ny el dras i
badrummets vaggar. | ndsta moment aterstélls vaggarna med byggskivor eller puts och sedan gjuts
golven med ratt fall. Darefter laggs det sa kallade tatskiktet, dvs isoleringen mot fukt, pa badrummets
vaggar och golv. Nar tatskiktet torkat, kaklas vaggarna och klinkers ldggs pa golvet. Bade vaggar och
golv fogas. Efter det monteras skap, toalettstolar, 6vrigt porslin, blandare, elektrisk utrustning och
andra inventarier i badrummet.

Foljande saker ingar som standard i din lagenhet;
e Nytt handfat
e Nytt badrumsskadp
e Ny toalettstol (golvmonterad)
Ny duschvdgg eller badkar (valfritt)
Vitt véiggkakel upp till tak
Nytt golvklinker (finns att vdlja i ett fatal nyanser)
e ljusgrd fog
e Handduksvédrmare (el)
e Golvvdrme i badrum (el)
o Ny elcentral

Provisoriska toaletter, duschar osv under stambytet

Vi ordnar aven provisoriska duschar och wc for de boende som valjer att bo kvar i sina lagenheter
under stambytet. Provisoriska duschar och wc placeras i bodar utanfor port 9 & 15 (det ar endast hér
avloppsbrunnar finns pa var mark, vid 11 och 13 ligger de pa vagen). Om Du som boende absolut
behover toalett i lagenheten under stambytet sa kan Du hyra en s.k. skogstoa. Skogstoan ar en mobil
och miljovanlig torrtoalett som anvands vid t.ex. byggprojekt.

Byggstadning efter avslutad etapp

Innan vi avlamnar lagenheten till den boende nar etappen ar avslutad, gors en byggstadning i de
utrymmen dar det huvudsakliga arbetet har pagatt. Notera att byggstdadning innebar att man stadar
bort det grovsta, medan finstadning eller stadning av 6vriga utrymmen i lagenheten, ligger pa den
boendes ansvar.

Att tinka pa fore stambytet
e Attigod tid fore det att arbeten pabdrjas i Din lagenhet, flytta undan saddant som ar kansligt eller
riskerar att skadas i det omrade déar arbetet med stambytet och badrumsrenoveringen skall ske.

e Flytta dven undan sadant som ar skrymmande och i vagen for hantverkarna fran lagenhetsdérren
och fram till de omraden dar arbetet med stambytet skall utforas.

e Tom t.ex. hallen fram till kbk och badrummet och flytta in mobler och annat fran hallen till ett
angransande rum som inte kommer berdras av stambytet.

e Tank pa att entreprendren kan komma att behéva komma in i dven kéllar- och vindsforrad for att

komma at rér och stammar som skall bytas ut, varpa det galler att planera val fér var man
forvarar sina vardefulla tillhorigheter.
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e Om entreprendren maste tomma cykelforrad eller andra utrymmen i fastigheten for att utfora
arbeten, se till att ha tagit hand om Dina tillh6righeter i enlighet med informationen fran
entreprendren i god tid fore sista datum, for att arbetet skall kunna utforas utan forsening.

e  Om man vill spara och atermontera nagot som man har i sitt befintliga badrum se till att
noggrant marka upp detta fore det att rivningen av badrummet pabdrjas. Satt t.ex. en stor bit
tejp pa det som skall sparas och skriv med tydlig text "SPARAS" sa vet hantverkarna att dessa
saker skall sparas.

e  FoOr att hindra spridning av damm till 6vriga delar av lagenheten, se till att alltid stanga dorrar och
damme-slussar till de omraden dar arbete pagar under stambytet.

e Att planera hur man vill ha det i sitt badrum, sa att man fére byggstart kan lamna tillvalslistan till
byggledaren, och ga igenom hur man vill ha det.

Tillfalliga avstangningar

Var mycket uppmarksam pa de aviseringslappar som satts upp i fastigheten dar det framgar datum
och tider for tillfalliga avstangningar av vatten, avlopp, el, varme, ev. hiss, ventilation etc. Dessa
informationsblad s&tts ofta upp i porten och i hissen dar manga av fastighetens boende passerar.

Avstdngning av vattnet

Huvudregeln ar att vatten och avlopp i lagenheten alltid skall betraktas som helt avstangt under hela
tiden som arbete pagar i den etapp av stambytet som Din ldgenhet ingar i. Du kan darfor inte rdkna
med eller krdva att ha vatten i varken kok, badrum, wc eller andra utrymmen under stambytet.
Entreprendren forsoker dock planera och arbeta sa att koket &ar funktionsdugligt sa snart magjligt. Om
vattnet skall stangas av endast tillfalligt, hall upp vatten i t.ex. hinkar, flaskor eller kastruller i god tid
innan aviserad avstangning sa att man har vatten for t.ex. matlagning.

OBS!

Det ar absolut férbjudet att anvinda avlioppen i din ldgenhet under pagaende stambyte och det
galler for kok, badrum, WC och 6vriga utrymmen. Detta innefattar alla typer av avlopp: toalett,
dusch, handfat, tvattmaskinsavlopp, diskmaskinsavlopp etc.

Om man trots férbudet anvander avlopp i ldgenheten och det uppstar skador pa manniskor eller
egendom, sa kan den boende fa ersitta detta ekonomiskt. Kontrollera darfér noggrant med
entreprendéren ndr man far, och inte far, anvinda ldgenhetens avlopp, for att undvika onddiga
skador och ekonomiska ersattningskrav.

Extra tillval och ombyggnation

Tillval

For bostadsrattsinnehavarna finns mojlighet att gora vissa tillval som presenteras av Entreprenéren.
Aven omtradning av ldgenhetens elledningar finns som tillval. Utéver detta far
bostadsrattsinnehavare andra och lagga till efter egen smak men da dven bekosta det sjalv. Har finns
mojlighet till plandandring inne i badrum och kok efter godkdnnande av styrelsen och entreprendren.
Vid ombyggnation eller egen planering av ytorna ar det mycket viktigt att boende ar tydliga med hur
de vill ha det vid bestallningen till Entreprendren. Foreningen eller projektledningen tar inte ansvar
for felaktigheter i utférande pga. bristande kommunikation mellan boende och entreprenér. For
hyresgaster finns ett begransat standardurval att valja mellan. Egna ombyggnationer ar inte tillatna i
hyreslagenheterna.
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Kontakt

Fragor angaende stambytet skall i forsta hand alltid tas med Entreprendrens platschef som finns i
huset 07.00-16.00 de dagar som arbetet pagar. | de fall era fragor inte kan besvaras eller l16sas av
platschef kan Entreprenadchef eller féreningens projektledare kontaktas.

Foreningens styrelse skall INTE kontaktas géllande praktiska fragor runt stambytet.

Platschef PW Bad & Bygg:  Danious Jurkevicius Tfn: Meddelas senare.
Entreprenadchef: Peter West Tfn: Meddelas senare.
Projektledare: Peter Hladisch (Restate) Tfn: 08-400 294 08
Ass. Projektledare: William Palmér (Restate) Tfn: 08-400 294 07
E-post Projektledning: stambytehasthoven2 @restate.se

Tidsplan

Nedan ser ni en preliminar tidsplan for stambytet. Malsattningen ar naturligtvis att den skall halla
hela projekttiden men dndringar kan ske, och i sddana fall kommer det meddelas. Den exakta
tidsplanen for stambytet kommer att ldggas ut pa hemsidan och dven sattas upp i entréerna. Det blir
uppehall i arbetet 6ver jul/nyar. Viktigt att veta ar att entreprendren har 5 arbetsdagar efter
besiktningen pa sig att ratta till eventuella anmarkningar. Det betyder att kortare arbeten kan ske i er
lagenhet ca 1 vecka efter besiktning. Vid det laget kan ni dock anvanda bade kok och badrum fullt ut.

Stambytet startar den 2 oktober 2017 i port 13 med ldgenheterna med nummer 1x01 (3-orna, 1101,
1201, 1301, 1401 osv). Darefter kommer lagenheterna med 1x02 (2,5-orna) att paborjas efter nyar
och efter 3 veckor 1x03 (4-orna) och sedan efter ytterligare 3 veckor sa paborjas 1x04 (2-orna).
Exakt tidsplan kommer att presenteras nar val stambytet &r igang.

Lasbyte i port 13 sker 25/9 2017. Byte av elcentral paborjas ca 2-3 veckor innan stambytet i
respektive port.

PORT 13 OKTOBER 2017 - VAR 2018
PORT 15 SENVINTER 2018 - SOMMAR 2018

PORT 11 HOST 2018 — VINTER 2018
PORT 9 VINTER 2019 — VAR 2019

Tidsplanen ar preliminar och kan komma att dndras.

Med vanlig halsning,
Styrelsen Brf Hasthoven 2
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