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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hasthoven 2, 769616-7621 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Allmant om verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer om det i forvaltningsberattelsen.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttiande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Styrelse

Stgllrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaéter Funktion Utsedd av
Ted Herngren Ordférande Stamman
Lennart Svanborg Vice ordférande Stamman
Jessica Neuman Kassor Stamman
Louise AlmIof Sekreterare Stamman
Ola Olsson Ledamot Stamman
Grzegorz Swiatkowski Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Jeanette Johansson Stamman
Tommy Wik Stamman
Valberedning

Igor Borg Stamman
Caroline Olsson Stamman

Styrelsen har under aret hallit 18 stycken protokollférda styrelsematen, en ordiparie stamma samt en
extra stamma. Information har skickats ut I6pande till medlemmar och hyresgaster.

Firmatecknare
Féreningens styrelse har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisor
Revisor ar Per Gustafsson, KPMG AB
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Stammor
Oridinarie arsstdmma holls 25 april 2017

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv
Hasthoven 2 2013

Forsakring

2(17)

Sate
Sundbybergs kommun

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar. Hemférsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna

medan bostadsrattstilldgg bekostas av féreningen.
Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Vardearet ar 1965 .

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 862 , varav 9 824 &r lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 99 bostadslagenheter med bostadsratt och 29 med hyresratt. Vidare upplater

féreningen 3 lokaler.

Under aret har en (1) upplatelse skett samt nio (9) Gverlatelser.

Lagenhetsfordelning
Storlek

2 rum och kok

3 rum och kdk

4 rum och koék

Utfort underhall
Underhall belysning

Antal
62
34
32

Ar
2016

Foreningen har under rakenskapsaret haft reparationer for 207 878 kr.

Foéreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal:
Forvaltningsavtal

Teknisk forvaltning

Ekonomisk Férvaltning

Ovriga avtal
Stadning
Markskotsel
Snordjning
Bredband
Kabel-TV

El

Vatten
Varme
Sophémtning

Leverantor
Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Restate Bjurfors Isaksson Partners AB

Leverantor

DaCor Tjanster AB

Jensen Drift & Underhall AB
Jensen Drift & Underhall AB
Sundbybergs Bredband AB
Comhem AB

Vattenfall/Boo Energi
Sundbyberg Avfall och Vatten AB

Norrenergi AB

Fastighets AB Forvaltaren
W

N4
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Vésentliga handelser under verksamhetsaret

Bytt stadbolag

Vi har tecknat ett nytt stddavtal med Dacor Tjénster AB. Det nya avtalet ger oss en sankning av vara
fasta stadkostnader.

Varstadning

For tredje aret var vi med i initiativet Skrapplockardagarna. Den 29 april slét boende upp fér att plocka
skrap och gora fint kring vara hus. Vi avslutade dagen med lite fika.

Uppmarkning av férrad och lagenheter

Samtliga férrad och lagenheter ar nu korrekt uppmarkta med skatteverkets samt féreningens interna
lagenhetsnummer.

Rensning av cykelrum
Gamla évergivna cyklar ar nu utrensade da det bérjade bli trangt i vara cykelrum.

Stambytet dr paborjat

Styrelsen tecknade avtal med PW Bad & Bygg AB om att utféra stambyte i féreningen. Avtalet
tecknades den 27 juni och 3 oktober pabérjade bytet av den férsta stammen i Orsvangen 13.
Stambytet &r beraknat att paga till juni 2019. | stambytet ingar dven utbyte av elcentraler samt
belysning i allmanna utrymmen samt ombyggnation av ventilationen fér att uppna godkénd ovk.

Utokning av mobilmasten pa Orsvangen 15
Telia har utékat mobilmasten pa Orsvangen 15 och placerat antennerna nérmre yttervaggarna.
| samband med detta har féreningen 6kat hyresintakterna for mobilmasten.

Tecknat elhandelsavtal med Boo Energi
Foreningen har tecknat elhandelsavtal med Boo Energi och deras produkt boo-portféljen. Detta ger ett
budgeterbart elhandelspris for foreningen. Samt minskar sasongsvariationerna pa elhandelspriset.

Nya skyltar pa fasaden i '
Nya fasadskyltar med bade foreningens logotyp samt husets gatunummer har satts upp for att profilera
vara hus som tillhér féreningen.

Swishnummer .
For att forenkla hur foreningen kan ta betalt for extra brickor och dylikt sa har vi skaffat ett
swishnummer. Detta tar dven bort kontanthanteringen for styrelsen.

Vattenskador
Féreningen har haft 1 mindre vattenskada under aret som berodde pa genomrostad avloppstam i
koket. Skadorna var inte omfattande men visar pa i vilket daligt skick vara avloppstammar &r i.

Hojning av arsavgift samt parkeringsplatser

Styrelsen beslutade under &ret om en héjning av arsavgiften med 4%. Detta da féreningen har ett
negativt kassafléde samt kommande stérre underhallsatgarder. Vid omférhandlingar av lan har aven
banker tackat nej till féreningen med hanvisning till att avgifterna ar for laga.

Effektbegransning och prognosstyrnlng av varmen

| slutet av 2017 bestallde vi effektbegransnmg samt prognosstyrnlng av varmen till fastigheterna.
Effektbegransning gér att temperaturen pa elementen sénks nar det &r en hog varmvattenférbrukning.
Pa detta satt kan foreningen undvika héga fasta abonnemangskostnader pa fiarrvarmeavtalet. -
Prognosstyrning folier SMHI-prognoser som sénker varmen pa elementen i fortid om prognosen sager
att det kommer bli varmare pa eftermiddagen.
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Forséljning av byggratt for pabyggnation

Styrelsen pabdrjade i varas arbetet med forsaljning av byggratten. Under sommaren gick forfragan ut
till intressenter om att Iamna anbud pa att fa kdpa byggratten for pabyggnation. Under hésten
férhandlade styrelsen med intressenter och vi fann slutligen att Carpenter i Mélardalen AB var de som
hade bast forutsattningar for att genomféra pabyggnation.

Under vintern férhandlade vi fram ett avtal med Carpenter om en pabyggnation av 2 vaningsplan per
huskropp med en total yta av ca 2500 kvm ljus BTA. Carpenter kommer att driva och bekosta
detaljplaneprocessen samt bygglovsprocessen at foreningen. Enligt avtalet sa ska pabyggnationerna
vara slutférda senast 2025-12-31.

Arets resultat
Foreningens resultat for aret visar ett minus pa 1 363 359 kr, exkl avskrivningar ar resultatet
plus 752 186 kr.
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Utveckling av féreningens verksambhet, resultat och stillning Belopp i kr
Nyckeltal
_ 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning, avgift’/kvm bostadsréattsyta 564 558 400
Nettoomséttning, hyra/kvm bostadsyta 964 1030 1027
Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 1939 1609 1609
Balansomslutning 244 620 851 247 872 005 242 282 957
Resultat efter finansiella poster: -1363 359 -2243 368 -2 377 094
Soliditet% 60 59 58
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 20 22 23
Driftskostnad - véarmekostnad/kvm totalyta 121 124 121
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 23 31 23
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 874 11 527 11 527
Bostadsrattsyta kvm 7 662 7 593 7 373
Definitioner: se not 25
Eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enligt stémmans Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang beslut under aret arets utgang
Inbetalda insatser 132 267 975 1178 175 133 446 150
Upplatelse avgifter 19 320 989 1375025 20 696 014
Fond for yttre underhall 452 284 -151 630 300 654
S:a bundet eget kapital 152 041 248 -151 630 2 553 200 154 442 818
Balanserat resultat -4 652 413 -2 091 347 -6 743 760
Arets resultat -2 243 368 880 009 -1 363 359
S:a ansamlad forlust -6 895 781 -2 091 347 880 009 -8 107 119
S:a eget kapital 145 145 467 -2 242 977 3433 209 146 335 699
Forslag till behandling av foreningens férlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -6 743 760
arets resultat ___ -1363359
Totalt -8 107 119
overfors i ny rékning
avsattning till yttre fond 306 708
balanseras i ny rakning -8 413 827
Summa -8 107 119

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

M@M@W

tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsaéttning 2 6 743 929 6 785725
Ovriga rérelseintakter 47 026 51512

6 790 955 6 837 237

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -483 931 -578 485
Reparationer 4 -207 878 -616 611
Underhallskostnader 5 - -452 675
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1 915790 -1 963 226
Ovriga driftskostnader 7 -350 164 -339 479
Fastighetsskatt 8 -170 680 -164 664
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 9 -410 297 -434 611
Personalkostnader 10 -201 673 -176 554
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -2 115 545 -2 115 545
Rorelseresultat 934 997 -4 613
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 21 255 93 276
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -2 319 611 -2 332 031
Resultat efter finansiella poster -1 363 359 -2 243 368
Resultat fore skatt -1 363 359 -2 243 368
Arets resultat -1 363 359 -2 243 368

00,
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 14 201 653 374 203 768 919
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 4169 799 510 679

205 823 173 204 279 598

Summa anlaggningstillgangar 205 823 173 204 279 598

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 - 20 656
Ovriga fordringar 16 -31 672 3857
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 92 835 146 267
61 163 170 780
Kassa och bank 18 38 736 515 43 421 627
Summa omsattningstillgangar 38 797 678 43 592 407
SUMMA TILLGANGAR 244 620 851 247 872 005

IN
Q\u&/
Sy,

/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 133 446 150 132 267 975
Upplatelseavgifter 20 696 014 19 320 989
Fond for yttre underhall 300 654 452 284
154 442 818 152 041 248
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 743 760 -4 652 413
Arets resultat -1 363 359 -2 243 368
-8 107 119 -6 895 781
Summa eget kapital 146 335 699 145 145 467
Avsittningar
Ovriga avsattningar 19 13 130 000 13 130 000
13 130 000 13 130 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20,21 83 316 850 88 316 850
83 316 850 88 316 850
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 972 049 401 154
Skatteskulder 22 15 448 15 551
Ovriga kortfristiga skulder 23 4 351 56 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 846 454 806 438
1838 302 1279 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 620 851 247 872 005
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsrgdovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndgmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berakns inflyta.

Intdkter

Det infldde av e:kqnomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset édven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen. o
Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillféllet i d& radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader.

Materiella anléggningstillgéngar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Hissar 20

Ovrig stomme 2§
O\l
ﬁ/
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UtSver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar féreningen gjort

Lassystem 10
Varmeanlaggning 20
Fonder

Till fonden fér yttre underhall skall féreningen avsétta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte upprattat en underhallsplan skall féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande
minst 0,1% av taxeringsvardet for féreningens fastughet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrékning gér avsattning i form av avskrivning pa forenlngens byggnader skall avsattningen till
fonden for yttre underhall samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tililgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansréakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rorelseintikter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 4 323 252 4 233 416
Bortfall arsavgift - -649
Hyror bostader 2085 163 2226 839
Hyror lokaler ej momspliktig 64 001 48 262
Hyror parkeringsplatser momspliktigt 10 320 18 980
Hyror parkeringsplatser 355 360 339 281
Hyresbortfall bostader -54 897 -40 982
Hyresbortfall parkeringsplatser, momsregistrerade - -1 900
Hyresbortfall parkeringsplatse, ej momsregistrerade -63 971 -65 645
Debiterad indrivning 1620 2520
Debiterad overlatelseavgift 8 924 12 198
Debiterad pantsattningsavgift 10 697 13 300
Debiterad fastighetsskatt 154 154
Ovriga sidointakter 3300 -
Oresutjamning 7 -48
Ovriga roreseintakter 47 025 51 511

6 790 955 6 837 237

Ay,
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 33 524 82919
Fastighetsskotsel gard enligt avtal 134 250 134 250
Fastighetsskotsel gard enligt bestallning 15 167 45 208
Stadning enligt avtal 109 645 106 185
Stadning enligt bestéllning 4 860 19 663
Mattor 9 369 11117
Sotning - 4 558
Besiktningskostnader 7 868 6 401
Hissbesiktning 5376 5269
Storningsjour - 2875
Snordjning inkl sandning 80 657 95 842
Snordjning utdver avtal 10 323 -
Serviceavtal 700 2800
Serviceavtal hiss 60 761 58 424
Serviceavtal las 10 255 1926
Serviceavtal digitalt arkiv 1176 1048
483 931 578 485

Not 4 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 29 840 67 695
Bostadrattslagenheter 2 968 -
Gemensamma utrymmen - 32 568
Portar 181 3438
Las 29 118 7 245
Trapphus 2 643 -
Sopanlaggning N 813
Kallare 4 545 1131
Installationer - 32092
VVS 54 105 79 971
Varmeanlaggning 10 369 -
Ventilation 3648 4 363
Elinstallationer 2301 19 259
Hiss 25 444 28 702
Fonster B 973
Tak - 438
Fasad 3648 17 697
Balkonger = 3916
Markytor, gard - 122 569
Lekplats R 8 025
P-platser 6 293 6 422
Vattenskada 11 417 144 318
207 878 616 611

Q.
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Not 5 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Underhall gemensamma utrymmen - 244 050
Tvattstuga - 70 625
Ventilation - 4 500
Elinstallationer - 133 500
- 452 675
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 197 007 212 250
Varmekostnader 1195615 1225818
Vattenkostnader 231623 221096
Sophamtning 291 545 304 062
1915790 1963 226
Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 163 096 161733
Kabel-TV 82 597 80 996
Bredband/telefoni/fiber 104 471 96 750
350 164 339 479
Not 8 Fastighetsskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 170 680 164 664
170 680 164 664
Not 9 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier 2994 11 436
Forbrukningsmaterial 9 005 -
Annonsering - 4 200
Kreditupplysningar 1400 2 801
Paminnelser/krav 1621 2160
Overlatelseavgifter 9203 12797
Pantsattningsavgifter 8 906 13 456
P-platsbyten 3125 10 105
Kontorsmaterial 10 220 -
Telefon 2316 4774
Datakommunikation 11 387 11 609
Porto 415 319
Konstaterade hyresforluster - -5 549
Revisionsarvode 20 188 22 470
Ars-, féreningsstamma 10 750 3689
Medlems- och styrelsemdoten 2 940 816

e
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Ekonomisk férvaltning enligt avtal 108 170 105 000
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 22714 20 578
Teknisk forvaltning enligt avtal 129 917 8 292
Teknisk forvaltning utéver avtal 13113 127 572
Juridiska kostnader 27 657 40 044
Konsultarvoden 3750 9 000
Bankkostnader 4911 5277
Tidningar, tidskrifter, facklitteratur 318 318
Féreningsavgifter, avdragsgilla -2 085 5977
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 5977 -
Ovriga externa kostnader, 1385 17 050
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla - 420
410 297 434 611
Not 10 Personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 155 833 134 988
Sociala avgifter 45 840 40 646
Avgifter for Ioner och ersattningar - 920
201 673 176 554
Not 11 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 2 115 545 2 115 545
2115545 2115 545
Se not 1 om avskrivningstider.
Not 12 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter 20 988 92 434
Drojsmalsranta avgifter och hyror 263 621
Intaktsranta skattekontot 4 221
21 255 93 276
Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 2318 460 2330090
Rantekostnader, kortfristiga skulder 21 96
Kostnadsranta skattekontot 1130 1 845
2319 611 2332031
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Not 14 Byggnader
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
B}{ggnade_.r ) 145 909 393 145 398 714
Varmeanlaggning 484 713 484 713
Lassystem 508 801 508 801
Mark 63 928 531 63 928 531
-Nyanskaffningar
Pagaende om- och tillbyggnad 3659 120 510 679
Vid arets slut 214 490 558 210831438
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 551 840 -4 436 295
-Arets avskrivning -2 115 545 -2 115 545
Vid arets slut -8 667 385 -6 551 840
Redovisat varde vid arets slut 205 823 173 204 279 598
Taxeringsvarde byggnad 63 177 000 63 177 000
Taxeringsvarde mark 39 059 000 39 059 000
102 236 000 102 236 000
Not 15 Kundfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar - 20 656
- 20 656
Not 16 Kortfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avrakning for skatter och avgifter -32 042 3 857
Andra kortfristiga fordringar 370 -
-31 672 3 857
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader 93 335 146 267
93 335 146 267
Not 18 Kassa och bank
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Lansforsakringar 12 283 023 16 994 943
Lansfoérsakringar 16 128 042 16 128 042
Lansfoérsakringar 10 319 630 10 298 642
Lansforsakringar 5 820 -
38 736 515 43 421 627

Olad:
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Not 19 Avsittningar

- — 2017-12-31 2016-12-31
Renoveringsfond vid férvarv 13 130 000 13130 000
13 130 000 13 130 000
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgaér férdelning av féreningens langfristiga lan.
L%ngivare Réntesats Villkorsédndringsdag  2017-12-31 2016-12-31
L?nsférsékringar 2,03 % 2018-03-01 19 000 000 19 000 000
Lgnsfﬁrsékringar 2,03% 2018-01-01 19 000 000 19 000 000
Lansforsakringar 3,90% 2020-03-30 19 000 000 19 000 000
L?nsférsékringar 2,03% 2018-01-01 19 000 000 19 000 000
Lansforsakringar 2,03% 2018-01-01 7 316 850 12 316 850
83 316 850 88 316 850
Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 92 316 850 92 316 850
92 316 850 92 316 850
Not 22 Skatteskulder
2017-12-31 2016-12-31
Skatteskuld 160 874
Fastighetsskatt 2016 170 680 164 664
Fastighetsskatt 2017 -155 232 -309 987
15 448 15 551
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 4 351 8 184
Personalskatt - 23622
Sociala avgifter - 24 739
4 351 56 545
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 2 145 -
Upplupna arvoden 84 583 -
Upplupna sociala avgifter 23 454 -
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 531322 544 979
Restbelopp hyror- och avgifter -3 -3
Beréknat revisionsarvode 25 000 25000
Ovriga upplupna kostnader 179 953 236 462
846 454 806 438

0
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m2

Lan/m2

Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstillgangar samt
rantekostnader och ranteintakter

Hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierade med eget kapital

Foreninges direkta kostnader forutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadytan

Foreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsrattsytan
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Underskrifter

Stockholm den 2018 -05 . \5

Louise Almlof
Ledamot

Jessica Neuman

Ledamot

OM @/ﬁ’m
Ola Olss Lennart Svanborg
Ledamot Ledamot

Grzegorz Swiatkowski
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018 - 4% -I9

o

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSPErE

Till féreningsstamman i Brf Hésthoven 2, org. nr 769616-7621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Hasthoven 2 fér ar 2017.

Enligt mjn uppfattning har_érsredovi§ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revi§ioneq enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maéagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav énligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Hasthoven 2 for &r 2017 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Brf Hasthoven 2, org. nr 769616-7621, 2017
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Jag harAutfdrt revisioqen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag é&r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 15 maj 2018

2%

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Hasthoven 2, org. nr 769616-7621, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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