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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hasthoven 2, 769616-7621 far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Allmant om verksamheten

Foérvaltningsberattelse 2016
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hasthoven 2 i Sundbyberg, 769616 - 7621, avger harmed
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Foreningens dndamal

Féreningen har som andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden.

Medlemmar
Antal mediemmar var den 31 december 2016, 157 st.
Antalet medlemmar var vid periodens bérjan, 153 st.

Lagenhetsoverlatelser

Under aret har 10 st ldgenheter dverlatits och 2 st uppléatits som bostadsratter.
Styrelse, revisor och valberedning

Styreise

Aaron Timstrale (ordférande)

Peter Wargard (vice ordférande)

Ted Herngren (sekreterare)

Louise Almlof (ledamot)

Tommy Wik (suppleant)

Moten

Styrelsen har under aret hallit 17 protckollférda styrelsemoten. Utdver dessa méten har delar av
styrelsen deltagit i ett antal méten angdende pabyggnadsprojektet och stambytet. Féreningen har i
enlighet med féreningens stadgar hallit en stdmma samt en extrastdmma

Revisor

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Per Gustafsson fran KPMG. Ekonomisk férvaltare ar
Roger Norstrom (Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB).

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anne Reimert och Igor Borg.

Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus

Foreningens hus byggdes 1965. Fastigheten bestar av fyra (4) bostadshus med 32 lagenheter i varje
hus och fyra lagenheter per vaningsplan. Det finns sammanlagt 128 lagenheter varav 99 lagenheter
upplatits med bostadsratt och 29 lagenheter med hyresratt.

Foreningens lokaler
Foreningen har tre (3) lokaler. Tva (2) av dessa ar uthyrda, en till boende i féreningen och till en extern
person och en (1) utnyttjas av bostadsrattsféreningen som féreningslokal.

Medlemslokaler
Foreningen har fyra (4) tvattstugor och en (1) grovtvattstuga. Féreningen har aven fyra (4) cykelrum.

Parkeringsplatser
Foreningen har 87 parkeringsplatser till férfogande av boende samt hyr ut parkeringsplatser som
betalparkering.
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Forsakringar
Féreningens fastighet ar fullvardesfdrsakrad genom Lansforsakringar.

Foéreningsfragor

Ordinarie arsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-11, plats: Kulturcentrum - Konsertsal, Hallonbergens
Centrum. | stAmman deltog 46 rostberattigade (en rost per I1agenhet) medlemmar och 3 medlemmar
var representerade via fullmakter. Stamman beslét att med godkannande Idgga arsredovisningen och
revisionsberattelsen till handlingarna, att faststélla de i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrakningarna samt att bevilja styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for 2015 ars forvaltning.

Det besléts aven att &ndra pa féreningens stadgar géllande hur lange varje ledamot i styrelsen ska
sitta. Ledamoter till styrelsen valjs pa tva eller ett ar enligt féljande: Vid 7 ledaméter valjs 4 p ett ar och
3 p tva ar, vid 6 ledaméter véljs 3 pa ett ar och 3 pa tva ar, vid 5 ledamdter véljs 3 pa ett ar och 2 pa
tva ar osv. Omval kan ske. Vid ordinarie féreningsstdmma valjs ocksa en valberedning bestaende av 2
till 5 personer och utses for tiden fram till och med nasta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningens
uppgift ar att Iamna férslag enligt styrelsens uppdrag, till samtliga personval samt férslag till arvode.

En extrastimma

En extrastdmma holls 12 januari, i enlighet med foreningens stadgar for att rosta om vi skulle ga vidare
med planarbetet for pabyggnad av husen, lata styrelsen fa arvoderas extra fér tiden som I&ggs pa
planarbetet, teckna gruppabonnemang péa bredband samt arvodera valberedningen. Stdmman rostade
ja pa samtliga punkter.

Ett informationsmote

Informationsméte holls den 29 september angaende stambytet som d& hade kommit till fasen att
samtliga maste skriva under medgivandet. Dar gick vi igenom medgivandet samt férklarade vad vi
avser att utfora vid stambytet. De fardiga ramhandlingarna fanns &ven tillgéngliga att bladdra i.

Arets verksamhet:

Ny trapphusbelysning

Det har installerats ny energisnal LED-belysning i trapphusen. Det ar nya LED-armaturer med
narvarodetektering och dimring. Pa varje vaningsplan finnas det &ven nu nddbelysning. Detta innebar
att om strémmen gar sa kommer &nda belysningen pé en armatur per vaningsplan att lysa.

Varstadning
For andra aret i rad var vi med i initiativet Skrapplockardagarna. Den 24 april slét boende upp for att
plocka skrap och géra fint kring vara hus. Vi avslutade dagen med lite fika. Detta kommer vi gora fler

ganger.

Krokar i cykelrummen
For att battre fa plats med alla cyklar i vara cykelrum har det monterats krokar som man kan hénga

upp sin cykel.

Hyllor och krokar i barnvagnsrummen
Det har lange varit stékigt och trangt i barnvagnsrummen. Nu ar det battre tack vare de hyllor och

krokar som satts upp.

Ny belysning i tvattstugorna
Belysningen i vara tvéattstugor var gammal och ineffektiv. Vi har darfér bytt till ny LED-belysning med
narvarodetektering.

Uppdatering av underhallsplanen
En ny, battre och mer utforlig underhallsplan har tagits fram. Den stracker sig 30 ar fram i tiden.

Nya tvattider i samtliga hus

For att fier 1attare ska hitta ledig tvattid har vi utdkat tvattstugornas dppettider i alla husen
{genomfordes forst pa prov i hus 11) samt dven utdkat antal pass per dag och minskat ner tvattpassen
fran 4 timmar till 3 timmar.
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Nya tvattider i grovtvattstugan
Aven grovtvatistugan i hus 15 har fatt kortare och till antalet utékade tvéttpass.

Oppet hus
Styrelsen har infort Sppet hus varje manad, férsta onsdagen i manaden. Detta for att bli mer tillganglig

och férbattra kommunikationen mellan boende och styrelsen.

Arborist
Nagra dagar i september beskar en arborist foreningens alla fina trad.

Sakra ner fastigheternas el-centraler

Nu &r samtliga hus nedsakrade. Nedsékringen ger féreningen en besparing pa 25 000kr/per ar i fasta
avgifter fér vara el-abonnemang. Den nya motorvarmarstyrningen har &ven den sénkt féreningens
elkostnader da motorvarmare inte langre star pa i onédan.

Ny hemsida

Féreningen har ett nytt format pa hemsida men med utdkat innehall dock med samma
webbsideadress. Hemsidan ar knuten till fdreningens nya verktyg Styrelseproffset déar allt
styrelsearbete finns sparat.

Undersokt nytt bokningssystem till tviattstugorna
Vi har undersékt vad det skulle kosta med eft nytt bokningssystem till vara tvattstugor. De flesta
foreningar har nufortiden digitala bokningstavior. Efter stambytet kommer detta att inforas.

Okat intdkterna for besoksparkeringen
Foér att f& in mer intakter samt dven matcha parkeringskostnaden som narliggande parkeringar har, har
styrelsen &kat kostnaden per/timme att parkera fran Skr/ftimme till 10kr/timme.

Grundfakta om foreningen

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Balansomsitning 247 872 005 242 282 957 236 757 577 230572 515
Resultat efter finansiella poster -2 243 368,0 -2377094,0 -2143472,0 320437,0
Soliditet % 59 58 55 53
Driftskostnaderr per kvm bostadsyta 356,0 4420 336,0 219,0
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Yitre fond resultat resultat
Vid arets borjan 128 438 075 15246 729 522766 -2 345 801 -2 377 094
Arets forandring 3829 900 4 074 260
Disposition enl
arsstdmmobesiut -2 377 094 2 377 094
avsattning yttre fonden 300 654 -300 654
ianspraktagande av yttre fonden -371 136 371136
Arets resultat -2 243 369

Vid arets slut 132 267 975 19 320 989 452 284 -4 652 413 -2 243 369

7
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 652 413
arets resultat -2 243 368
Totalt -6 895 781
disponeras for
avsattning till yttre fond 300 654
ianspraktagande av yttre fond -452 675
balanseras i ny rékning -6 743 760
-6 895 781

Summa

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 6785725 6712 545
Ovriga rérelseintakter 51512 40 364
6 837 237 6 752 909
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -578 485 -613 129
Reparationer 4 -616 611 -493 503
Underhéliskostnader 5 -452 675 -371 136
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1 963 226 -1 945 499
Fastighetsskatt 7 -164 664 -161 284
Ovnga driftskostnader 8 -339 479 -334 292
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 9 -434 611 -255 834
Personalkostnader 10 -176 554 -177 245
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -2 115 545 -2 115 545
Rorelseresultat -4 613 285 442
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - -53 080
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 93 2786 134 524
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -2 332 031 -2 737 980
Resuitat efter finansiella poster -2 243 368 -2 377 094
Resultat fore skatt -2 243 368 -2 377 094

Arets resultat -2 243 368 -2 377 094
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 203 768 919 205 884 464

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 15 510 679 395 929
204 279 598 206 280 393

Summa anlaggningstillgangar 204 279 598 206 280 393

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar 16

Kundfordringar 20 656 -

Ovriga fordringar 3 857 4107

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 146 267 165 777

170 780 169 884

Kassa och bank 43 421 627 35832 680

Summa omsittningstillgangar 43 592 407 36 002 564

SUMMA TILLGANGAR 247 872 005 242 282 957
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 132 267 975 128 438 075

Upplatelseavgifter 19 320 989 15 246 729

Fond for yttre underhall 452 284 522 766

152 041 248 144 207 570

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust -4 652 413 -2 345 801

Arets resultat -2 243 368 -2 377 094
-6 895 781 -4 722 895

Summa eget kapital 145 145 467 139 484 675

Avsittningar

Ovriga avséttningar 13 130 000 13 130 000
13 130 000 13 130 000

Langfristiga skuider 19

Ovriga skulder till kreditinstitut 88 316 850 88 316 850
88 316 850 88 316 850

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 401 154 367 878

Skatteskulder 15 551 174 037

Ovriga kortfristiga skulder 20 31806 27 490

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 831 177 782 027

1279 688 1351432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 872 005 242 282 957
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den Iépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -2 243 368 -2 377 094
Avskrivningar 2 115 545 2115 545

-127 823 -261 549

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére -127 823 -261 549
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -896 44 671
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -71 744 =777 312
Kassafiéde fran den Iopande verksamheten =200 463 -994 190
Investeringsverksamheten
Avytiring av immateriella anlaggningstillgangar 372 292
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -114 750 -377 573
Kassaflode fran investeringsverksamheten -114 750 -5 281
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 7 904 160 12 618 680
Amortering av laneskulder -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7904 160 8 618 680
Arets kassafléde 7 588 947 7 619 209
Likvida medel vid arets borjan 35 832 680 28 213 471
Likvida medel vid arets slut 43 421 627 35 832 680
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anl&ggningstillgangar reovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart Sver tiligangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Hissar 20
Ovrig stomme 200

UtSver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort
Lassystem 10
Varmeanlaggning 20
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Fonder .
Avsattning till féreningens underhalisfond gérs enligt underhallsplan.

Finansiella tillgangar och skulder

10(16)

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frédn balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foéretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler n&r
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuid tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

| Not 2 Reoérelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter , 4233416 3948 817
Bortfall rsavgifter -649 -5 017
Hyror bostader 2 226 839 2441742
Hyror lokaler 48 262 48 727
Hyror p-platser 358 261 383626
Hyresbortfall bostéder -40 982 -24 895
Hyresbortfall p-platser -67 545 -104 950
Debiterad indrivningskostnad 2 520 3960
Overlatelseavgifter 12 198 5 560
Pantsattningsavgifter 13 300 15124
Fakturerad fastighetsskatt 154 -
Oresutjamning -49 -149
6785725 6 712 545

Not 3 Fastighetsskoétsel
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 82 919 99 501
Fastighetsskotsel gard entreprenad 134 250 1569 213
Fastighetsskotsel gard enligt bestallining 45 208 10 019
Stadning enligt avtal ’ 106 185 98 683
Stadning enligt bestalining 19 663 1750
Mattor 1117 13 140
Sotning 4 558 -
Besiktningskostnader 6 401 3527
OVK . - 48 993
Hissbesiktning 5269 5185
Stérningsjour och larm 2 875 -
Snoérajning inkl sandning 95 842 112 141
Serviceavtal 2 800 -
Serviceavtal hiss 58 424 56 777
Serviceavtal vdrme 1926 -
Serviceavtal ventilation 1048 4200
578 485 613129
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenheter 67 695 56 540
Gemensamma utrymmen 32 568 35498
Portar 3438 -
Las 7 245 10 300
Tvattstuga 34 976 23 686
Sopanlaggning 813 11 840
Vind - 1956
Kallare 1131 2624
Installationer 32 092 -
AAVAS 79 971 119 942
Ventilation 4 363 -
Elinstallationer 19 259 12 010
Hiss 28 702 50 027
Tak 438 27 500
Fasad 17 697 1313
Fonster 973 3230
Balkonger 3916 -
Hardgjorda markytor 10 288 -
Grasytor 90 998 18 954
Planteringar 21 284 532
Lekplats 8 025 12 688
P-platser 6422 13774
Vattenskador 144 317 89714
Skadegotrelse - 1375
616 611 493 503
Not 5 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Gemensamma utrymmen 244 050 -
Tvattstuga 70 625 -
Sopanlaggning - 53 263
Varmeanlaggning - 79 063
Ventilation 4 500 -
Elinstallationer 133 500 238 810
452 675 371136

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elkostnader 212 250 223 359
Varmekostnader 1225818 1193 379
Vattenkostnader 221096 223 658
Sophamtning 304 062 304 041
Grovsopor - 1062
1963 226 1945 499
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Not 7 Fastighetsskatt
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 164 664 161 284
164 664 161 284
Not 8 Ovriga driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 161 733 158 330
Kabel-TV 80 996 79 212
Bredband/telefoni/fiber 96 750 96 750
339 479 334 292
Not 9 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-~
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier 11 436 1397
Forbrukningsmaterial - 3619
Annonsering 4 200 2 400
Kreditupplysningar 2801 3 200
Paminnelser/krav 2160 3210
Overlatelseavgifter 12 798 5 560
Pantséattningsavgifter 13 456 15 124
P-platsbyten 10 105 8 010
Kontorsmaterial - 587
Trycksaker - 4 260
Telefoni 4774 5015
Datakommunikation 11 609 1128
Porto 320 984
Konstaterade hyresfériuster -5 549 -
Revisionsarvode 22 470 48 495
Medlems- och styrelsemdten 4 505 15 596
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 105 000 105 000
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 20 578 4 063
Teknisk forvaltning enligt avtal 8 292 -
Teknisk forvaltning utdéver avial 127 573 -
Juridiska kostnader 40 044 16 876
Konsultarvoden 9000 -
Bankkostnader 5277 5033
Tidskrifter och facklitteratur 318 -
Foreningsavgifter 5977 5977
Ovriga externa kostnader 17 050 -
Avriga externa kostnader e avdragsgilla 417 299
434 611 255 833
Not 10 Personalkostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 134 988 137 083
Sociala avgifter 41 566 40 162
176 554 177 245

s
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Not 11 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2016-01-01- 2015-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 2115 545 2 115 545
2115 545 2115 545
Not 12 Ranteintakter och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 92 434 133 362
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 621 1132
Intakisranta skattekontot 221 30
Summa 93 276 134 524
Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, langfristiga skulder 2 330 090 2737 521
Rantekostnader, kortfristiga skulder 96 459
Kostnadsranta skattekontot 1845 -
Summa 2332031 2 737 980
Not 14 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan
Byggnader 145 398 714 145 398 714
Varmeanlaggning 484 713 484 713
Lassystem 508 801 508 801
Mark 63 928 531 63 928 531
Vid arets slut 210 320 759 210 320 759
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -4 436 295 -2 320 750
-Arets avskrivning -2 115 545 -2 115 545
Vid arets slut -6 551 840 -4 436 295
Redovisat varde vid arets slut 203 768 919 205 884 464
Varav mark 63 928 531 63 928 531
Not 15 Pagaende om- och tillbyggnad
2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 395 929 395929
Arets anskaffningar 114 750 -
510 679 395 929




Brf Hasthoven 2
769616-7621

Not 16 Kortfristiga fordringar
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2016-12-31 2015-12-31
Parkeringsintakter Q-park
Avrakning for skatter och avgifter 3 857 4107

3 857 4107

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda kostnader 146 267 145135
Upplupna intakter - 11 445
Upplupna ranteintakter - 9197
Summa 146 267 165 777
Not 18 Kassa och bank

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rorelsekonto 16 994 943 1485 731
Placeringskonto 16 128 042 16 084 282
Fastrantekonto 3 man 10 298 642 10 262 667
Fastrantekonto 6 man - 8 000 000

43 421 627 35 832 680




Brf Hasthoven 2
769616-7621

Not 19 Langfristiga skulder

Nedan framgar férdelning av foreningens langfristiga lan.
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Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
Lansforsakringar 3,90% 2020-03-30 19 000 000 19 000 000
Lansférsakringar 3,50% 2018-03-30 19 000 000 19 000 000
Lansforsakringar 1,73% 2017-04-01 19 000 000 19 000 000
Lansforsakringar 2,03% 2017-04-01 19 000 000 19 000 000
Lansforsakringar 2,00% 2017-03-01 12 316 850 12 316 850
88 316 850 88 316 850
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 92 316 850 92 316 850
92 316 850 92 316 850
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto for moms 8 184 3 869
Personalskatt 23 622 23 621
31 806 27 490
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 739 23072
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 544 979 551721
Restbelopp hyror- och avgifter -3 86
Beraknat arvode revision 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader 236 462 182 148
831177 782 027
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Héasthoven 2, org. nr 769616-7621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Hasthoven 2 for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av féreningens resultat for rakenskapsaret. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féoreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig forekomst av sad-
ana uppgifter skulle bero oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen missvi-
sande uppgifter vare sig férekomst av sadana uppgifter skulle bero
oegentligheter eller pa fel samt att avge en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het men utgér ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en vasentligen
missvisande uppgift i arsredovisningen om en sadan uppgift skulle
uppkomma. Vésentligen missvisande uppgifter kan uppkomma pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Under en revision som utférs i enlighet ISA anvander jag profession-
ellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssatt.
Dessutom utfér jag foljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for férekomst av vasentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen vare sig fore-
komst av sadana uppgifter skulle bero oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker samt inhdmtar revisionsbevis som &r &ndamalsen-
liga och tillrackliga for att utgéra grund fér mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptacka en vésentligen missvisande uppgift
som uppkommit till f6ljd av oegentligheter &r hégre &an for en va-
sentligen missvisande uppgift som uppkommit till féljd av fel da
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

— Jag skapar jag mig forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna. Syftet ar inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— Jag utvarderar lampligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredo-
visningen med dess tillaggsupplysningar.

— Jag drar en slutsats om lampligheten av att styrelsen tillampar
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats med grund i de inhamtade
revisionsbevisen om huruvida det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om jag skulle dra slutsatsen att det finns
nagon sadan vasentlig osékerhetsfaktor har jag att i revisions-
beréattelsen fasta uppméarksamheten pa de upplysningar i arsre-
dovisningen som avser sadana vésentliga osékerhetsfaktorer.
Skulle sadana upplysningar vara otillréackliga har jag att modifi-
era uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtats fram till datumet fér aviamnan-
det av revisionsberéttelsen. Dock skulle framtida handelser eller
férhallanden likval kunna medféra att en férening inte langre
skulle kunna fortsétta sin verksamhet.

— Jag utvarderar den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet av re-
visionen. Jag maste ocksa informera styrelsen om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag eventuellt identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag utfort en revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsféreningen Hasthoven 2 under ar

2016 samt av forslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar &ndamalsenliga och tillrickliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling betraf-
fande féreningens forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av forvaltningen och darmed mitt uttalande om

ansvarsfrihet &ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vé-

sentligt avseende

—  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens for-
lust och dédrmed mitt uttalande om detta ar att med rimlig grad av s&-
kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 25 april 2017
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Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utférts enligt god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot féreningen eller att ett forslag till behandling
av féreningens forlust inte vore férenligt med bostadsréttslagen.

| en revision utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
férhaliningssatt. Granskningen av forvaltningen och férslaget till be-
handling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verk-
samheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta foér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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